FUZFOI VAGYONKEZELO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG
8184 Balatonfiizfo, Szallas utea 8. Telefon: 88/574-384

Fiirtsl Yapyoakezeld KT

lktatdszam: 154 /2025,
Eléterjeszi6: FGzf6i Vagyonkezel6 Kft. — Rapatyi Rébert ligyvezetd

ELGTERJESZTES
a képviselé-testiilet 2025. november 20.-i rendes (ilésére

Targy: Flizf6i Vagyonkezeld Kft. 2025. évi turisztikai szezonértékelése

Tisztelt Polgarmester Asszony! Tisztelt Képviselg-Testiilet!

Balatonfiizf§ Véros Onkorményzatanak tulajdondban lévé Flzf6i Vagyonkezels Kft.
Gizemelteti a varos strandflirdgit, illetve a Fliz Apartman (régi nevén F(zf§ Motel) és
Foveny Apartman szélladshelyeket. A Tarsasag elkészitette a 2025. évi turisziikai szezon
értékelését, mely tartalmazza az Gsszesitett strand, illetve Gsszesitett széllashely értékelét,
tovabba egy a turisztikai szezont értékeld szdveges beszamoldt.

A Flzféi Vagyonkezelé Kft. kéri a Tisztelt Képviseld Testililetet targyi beszdmold
értékelésére és elfogadéséra!

Mellékletek: )
sz. melléklet: Osszesitett strandértékeld 2025.

sz. melléklet: Osszesitett szallashelyértékels 2025.
sz. melléklet: Szbveges értékels 2025,
sz. melléklet: Felligyeld Bizottsagi Ulés jegyzGkédnyve

hwnh

Balatonfiizf8, 2025, november 06.

Flzféi-Vagyonkezel§ Kft.
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Flizf6i Vagyonkezel6 Kft.

2025. évi turisztikai szezonértékels

1. Elészo

Ahogy a kordbbi években is mér jellemz8 volt Térsasagunk turisztikai szezonra vald
felkésziilésére, a 2025-es szezonra is éves tavlatban elbre tervezilink, a terveinket
iitemezetten hajtottuk végre sajat forras felhasznélasaval, és feladatok sajat hataskdrben

torténd lebonyolitasaval.

Balatonfiizf6i strandokat és a Fzfgi Vagyonkezel§ Kft szallashelyeit az idei turisztikai
szezonra is szisztematikusan készitettik fel, és tudatosan fejlesztettlik. A felkészités és
fejlesztések forrasaként a lehetd legteljesebben visszaforgattuk az el§z8 évi bevételeket.

A felkészités soran mindkét apartman turisztikai szalidhely mindsitése megtortént.

Osszességében a 2025 évi turisztikai szezon a strandokon kedvezétlentl alakult, ezzel
szemben a széllashely-ériékesitésnél névekedést értlink el. A szisztematikusan elvégzett
felkésziilés, a szolgaltatdsaink szinvonala, kollégdink elkdtelezett munkaja sajnos nem
volt elég a jaliusi és augusztus végi rossz idgjards miatt elmaradt vendéglatogatottsag
altal generalt bevétel kieséshez. Tovébbra is vannak fejlesztend6 terlletek, amelyeken

a jévében dolgoznunk kell.
2. Strandok lizemeltetésérél dltaldban

A Balatonfiizféi strandokon az idei évben minimalis dremelést hajtottunk végre. Az
tulajdonos altal jovéhagyott, valamint a tényleges latogatottsagi adatokkal szdmolva,
napijegy aremelés hatdsa enyhitette a rossz idéjardsi viszonyok miatt keletkezett

bevételkiesést,

A Fdveny strand regionalisan is egy magas szinvonald, jo! karbantartott, szép természeti
adottsdgu, évek dta tudatosan fejlesztett, jol felszerelt és remek szolgaltatasokat nyujtd
strand, melynek az értékét és a szinvonalat tikrozi a belépdjegyek éra is. A kdrnyezé
strandok jegyarai emelkedtek, a strandok méreteitdl eltekintve a Féveny strand

barmelyik kdzeli stranddal magabiztosan felveszi a versenyt.



A strandok fejlesztéseit minden esetben a nagy multtal rendelkezé Balatoni Szévetség
szakmai standardjai, irdnymutatésa és az el6zé évi étékelése alapjan, valamint a
vendégek visszajelzéseit figyelembevéve tervezziik és végezziik. Az idei évben is
megmérettettiik mindkét strandot a Kék Hulldm Z&szld strandmindsitésen, ahol a
Foveny strand a legkivalobb 5 csillagos, a Tobruk strand 4 csillagos mindsitést ért el.
2025 évben a Féveny strand kildndijat is megérdemelt az informatikai fejlesztéseknek
kdszbnhetden az év Okos Strandjaként. Noha a strandok értékelését minden évben
helyszini bejérassal szakmai zsiiri végzi, a zsliri 6sszetétele és a hangstlyosabban értékelt
terliletek évrél-évre véltoznak, a Foveny strand évek 6ta a Balatoni sirandok elit
fejlesztései és a gondos felkésziilés eredményeként a rangos négy csillagot kaptam meg,

megrendelten.

A strandi szezonban kiildndsebb kér- és baleset bekdvetkezése nélkiil tudtuk végig
tizemelni, amelyben kimagaslé szerep héarult a Fiizf6i Vagyonkezelé Kft strandokat
Uzemeltetd személyzetére, valamint specidlis személyzetet biztositd partneriinkre. A
hozzdnk fordulé gyermek csoportok szdmaéra kedvezményes délutani belépdjegyet
biztositottunk, a valamilyen szempontbdl hatranyos helyzetii, vagy sérilt gyermekek
csoportjainak téritésmentesen biztositottuk a belépési lehetéséget a strandokra. Partneri
kapcsolatot |étesitettlink a tobb mozgassériilt szervezettel, mivel a folyamatos
fejlesztéseknek koszonhetéen a szdmukra fontos igényeket megfelelen ki tudjuk
elégiteni. Szdmos kdszbénd és elismerd levelet és visszajelzést kaptunk, amely igazolta

kollégaink ratermettségét és elkdtelezett munkajat.
3. Strandi fejlesztések

A véros strandjain 2025. évben a Flizf6i Vagyonkezel6 Kft a szezonra vald felkészités

jegyében jelentds fejlesztést is megvaldsitott.

Mindkét strandon az idei szezonra az Obélkartya design megijitas és a visszaélések

elkeriilése miatt 0j plasztikkdrtya nyomtatd beszerzésére kerilt sor.

A Fdveny strandon O6nalld weboldal fejlesztése valdsult meg, mely az online

jegyériékesités lehetdségét is megteremtette.



A vizicsiszda éves mindsitése kapcsan (figyelembe véve a jogszabdlyi el6irasokat) a
cstiszdalépesShaz felsé szintjén a korlatok magassagat megemeltiik. A csaszda el6tti

mederszakaszt a nyér folyaman kétszer mélyittettiik kiilsg vallalkozéval.

FelGjitdsra kertilt a jatszotéren taldlhatd cstiszdaelem feldjitéasa, illetve a strandéplilet

vizesblokkjaiban tiikdreserét végeztiink.
A defibrillatorokat mindkét strandon feliilvizsgaltattuk.
Karbantartottuk a mozgéssériilt beemeld medenceliftet.

Tobruk strandon jelentds fejlesztést hajtottunk végre napelem rendszert épittetiink ki,

bévitettiik a kamera rendszert és klfmat szereltettlink a pénzér helységbe.

Virdgositottunk a parkoldban, a fébejaratnal és a szinpad elétt is.

4. Strandi bevétel és latogatotisagi adatok alakuldsa

2025, évben strandjainkat janius 1. napjan nyitottuk meg, ekkor mar a tavasz folyaman
egyeztetett arakon értékesitettiik a strandi belépsjegyeket és szolgaltatdsokat. Az Obdl
kartyak értékesitése 2025. évben is az el6z6 évekhez hasonldan majus végén kezddddtt,
a Féveny Strandon, illetve kézponti irodénkban is lehet8ség volt a kedvezmény kartyak
megvaltasara. Az Obol-kartydk &rai atlagosan a tavalyi évhez képest 9%-kal
ndvekedtek. Az értékesitett Obodl-kartyak szdma a 2024-es év 1,2%-kal multa alul,

azonban a bevételek tekintetében még igy is 10%-o0s ndvekedés mutatkozott.

A Foéveny, illetve Tobruk Strandokon a napi jegyek ara a 2024-as évhez képest

emelkedtek. Az drak alakuldsat az alabbi tablazat mutatja:

Féveny strand Tobruk
2024 2025 | Valtozas 2024 2025 | Véltozés
Felnétt napi 1600 Ft| 2 000 Ft| 25,00%| 1300 Ft| 1700 Ft| 30,77%
Gyermek/nyugdijas kedvezményes | 1 000 Ft| 1300 Ft| 30,00% | 800 Ft| 1000 Ft| 25,00%
Felnétt kedvezményes délutédni 1200 Ft| 1400 Ft| 16,67% | 1000 Ft| 1200 Ft| 20,00%
Gyermek/nyugdijas déluténi 800 Ft| 1000 Ft| 25,00% | 700 Ft| 800 Ft| 14,29%
Atlagosan 24,17% 22,51%




Bevételiink a szezonban a belépdjegyek értékesitésébdl Foveny Strandfirdén bruttd

93 033 410 Ft volt, a Tobruk Strandon 31 250 300 Ft volt.

Idei évben a Tobruk Strandon 3 320 160 Ft &sszegben, mig a Foveny Strandflirdén
13 836 352 Ft Osszegben tudtunk terlletet bérbe adni, mely Osszeségében véve a tavalyi

évhez stagnélast jelent.

Idei évben a cstUszdénkat jinius 27. napjédn kezdilik (zemeltetni, mely a megfelel§
vizéllasnak kdszdnhetben augusztus végéig zavartalanul miikddhetett. Tavalyi évhez

képest a csiszdajegyek ara nem valtozott.

Az el6zé évekhez hasonidan a strandok személyzetét f6ként nyugdijas munkavallaldk és
didkok alkottdk. A didkok és a nyugdijas dolgozdk utdn nem kell szociélis hozzéjarulasi
adodt fizetni, igy ez jelentés mértékben csdkkenti a szezondlis bérkoltséget. A strandi
munkakdrdk szezonra vald feltdltésével idén nem volt, mert a strandi személyzet

munkavallaldi kdrében sok volt a visszatérd munkavallald.

A strandokon alkalmazott személyzet bérkdltsége a 2024 évi bérkdltséghez képes

Osszesen 4,5%-kal emelkedett. A személyzet bérkoltségeit az aldbbi tdblazat mutatja:

2024 Bérkoltség 2025 Bérkoliség Vaéltozéas %

Féveny Strand 25 024 092 Ft 28787 189 Ft 13,38 %
Tobruk Sirand 10 699 879 Ft 10 816 224 Ft 1,09 %

5. $zéllashely fejlesziése és forgalmi adatainak alakulésa

2025-ben a szallashelyek foglalasi fellileteit a Balaton-Litér Turisztikai Egyesilet
kozremikodésével értéksitettiik, mellyel jé partneri kapcsolatot alakitottunk ki,
Kulcsszéfes beléptetési rendszert vezettink be a szezon elején a Fliz Apartmanban,
augusztus végén pedig a Foveny Apartmanban is. Ezzel a 1épéssel a vendégérkezés-
vendégtavozds rugalmassdgdt teremtettiik meg, illetve bérkoltség optimalizalast

hajtottunk végre.



A Féveny Apartman esetében a szezon el6tt minimaélis karbantartasi-felajitasi munkat
igényelt, egy jelentds probléméaval kellett szembe nézniink: az 1. sz. apartman erkélyének
faszerkezete szorult karbantartasra, mely az els§ vendégek érkezésére megoldddott.
Janiusban &tesett a Magyar Turisztikai Mingsit§ Testlilet mindgsitésén, ahol a 3 csillagot
kapta meg az elkdvetkez§ 3 évre. A f@szezon végén arra is volt lehetséglink, hogy a
Leukémids Gyermekekért Alapitvannyal tOrtént egyeztetést kdvetden 6t, az orszag keleti
felén él6, leukémidbdl felgybgyult gyermeket csalddjéval egylitt vendégiil lathassunk

szallashelyeinken.

A Féveny Apartman esetében bevételeink stagnéaltak, a vendégéjszakdk szamanak

minimalis csdkkenésével.

Flz Apartman esetén is minimalis szezon el&tti karbantartés-feldjitasra kertilt sor, komoly
probléma nélkiil. Parhuzamosan a Fiiz Apartman is &tesett a Magyar Turisztikai Mingsit8

Testllet minésitésén, ahol 1 csillagot érdemelt.

Idei évben a két szallashelyre 2 f§ &llandd dolgozét alkalmaztunk, akik a szezonon kivl
mas feladatokat latnak el A bérkdliség a 2024-es évhez képest atlagban 66%-kal
csdkkent, mely az Gj munkaszervezési strukitirdnak és az (j beléptetési rendszernek

készdnhets.

Szallashelyeink a korabbi évekhez hasonldéan jdlius, illetve augusztus hdnapban
bonyolitottak kiemelkedd forgalmat. Széllashelyeink a Booking.com oldalon, illetve a
Szallas.hu oldalon is elérhetéek voltak, illetve foglaldsaink jelentds hényada érkezik
kézvetlen megkeresés eredményeként. Nagy hangsilyt fektetlink arra, hogy
szallashelyeink a k&zdsségi oldalakon is elérhetSek legyenek, igy nem csak a vendégek
talalnak meg benniinket, hanem mi is a potencidlis vendégeket. |dei évben a kozvetien

megkeresések Gtjan érkezd foglaldsok a bevétel 43%-at adtak.

A 2025. évi szezonra a gazdasagi élet alakuldsdnak hatdsara Ovatos tervezéssel, de a
korgbbi évekhez hasonldan nagy lendlilettel és hatdrozott célokkal késziiltlink. 2025 évi

lizleti terviinkben szerepl8 célokat szinte kivétel néikiil elértik, vagy tilszarnyaltuk.

Balatonfiizfé, 2025.11.06.






